


Viktig information

Detta dokument ("Ramverket for Grén Finansiering” eller
”"Ramverket”) innehaller information om Hebas anvandning
och potentiella anvandning av finansiering med tillagda miljo-
kriterier (de "Grona Villkoren™). All finansiering som innehaller
de Grona Villkoren i tillhérande finansieringsdokumentation,
via innehall eller hanvisning, som beskrivs i detta dokument
eller i framtida versioner av detta dokument, kommer att
betecknas som Grén Finansiering. Ovriga beteckningar kan
tildampas fér den specifika finansieringstypen, till exempel
Grdna Obligationer, Grona Foretagscertifikat eller Grona Lan.
Beroende pa spraket i finansieringsdokumentationen kan de
Grona Villkoren i detta ramverk oversattas till andra sprak om
det kravs eller foredras i den lokala jurisdiktionen. Vidare bér
alla parter granska de tillampliga riskfaktorerna och villkoren
for den typ av Gron Finansiering som anvands, till exempel

i den/det aktuella finansieringsdokumentationen, emissions-
prospektet eller informationsmemorandumet.

Investerare och tredje part bdr gbra en oberoende utvar-
dering av huruvida informationen i detta ramverk ar relevant
och tillracklig, samt gdra sadana andra undersdkningar som
anses nddvandiga innan de ingar nagon typ av avtal eller
transaktion dar de Gréna Villkoren kan vara tillampliga, till
exempel nar det galler dverensstammelse med nuvarande
och framtida lagstiftning, standarder eller marknadspraxis,
sasom Green Bond Principles, den kommande EU-standarden
for Gréna Obligationer eller EU Taxanomin.

Ny Gron Finansiering kommer att innehalla en hanvisning
till eller omfatta de senast publicerade Grdna Villkoren som
ska finnas publicerade i ramverket pa Hebas hemsida. All
Gron Finansiering kommer att vara foremal for den version
av de Gréna Villkoren som anges i tillhdrande finansieringsdo-
kumentation.

Detta dokument finns pa bade svenska och engelska.

Om de tva versionerna pa nagot satt skulle skilja sig at ska
den svenska versionen tilldampas.
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Bakgrund

Klimatforandringar
och hallbarhet

Det rader inga tvivel om hur viktig klimatfra-
gan ar, kanske ar det den viktigaste fragan vi
alla stélls infor for att sékra en hallbar framtid.
Hur vi anvénder vara resurser idag paverkar
morgondagens utfall. Befolkningsmangden
fortsatter att 6ka och fler manniskor kommer
att behdva samsas om jordens resurser. Det
handlar om hur alla kan vara med och bidra
for att minska sin klimatpaverkan i stort som
smatt. Vi maste ta hansyn till samtliga delar
av var paverkan, bade direkt och indirekt.
Hur vi pa lang sikt inte ska [dmna ett negativt
klimatavtryck.

Fastighetsbranschen star for stora utma-
ningar gallande energi- och materialanvand-
ning vilket star for en stor del av belastningen
pa var miljé och vart klimat. Bara uppvarm-
ning av fastigheter utgor cirka 35 procent av
Sveriges totala energianvéandning. Pa Heba
maste vi sékerstalla att vara fastigheter bidrar
till en hallbar utveckling for klimatet genom
att minimera energianvandning, vattenfor-
brukning och anvandning av kemikalier. Vilket
material som tillférs vara byggnader och hur
vi hanterar det avfall som uppstar.

Introduktion till
Heba

Heba Fastighets AB grundades ar 1952

(da Heba Byggnads AB) av de tva erfarna
byggmastarna Karl Holmberg och Folke
Ericsson, med malet att bygga hus som de
sjalva ville bo i. Heba har nu liksom da, samma
vardegrund och ager idag hyresfastigheter
och samhallsfastigheter koncentrerat kring
Stockholmsregionen, Uppsala och Malardalen
med ett fastighetsvarde pa dver 10 mdkr.
Heba-aktien ar sedan den 13 juni 1994 noterad
pa Nasdaqg Stockholm Nordic Mid Cap.
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Heba ar en langsiktig
och erfaren fastighetsa-
gare som utvecklar, ager
och férvaltar bostader
och samhallsfastigheter
| Stockholmsregionen,
Uppsala och Malardalen.

Heba &r en langsiktig och erfaren fastighets-
dgare som utvecklar, ager och forvaltar bo-
stader och samhallsfastigheter i Stockholms-
regionen, Uppsala och Mélardalen. Genom
vart kunnande och engagemang erbjuder

vi hallbara och trygga boenden att trivas i
under livets olika faser. Vi skapar varde for
dgare och samhalle genom néjda hyresgaster,
tryggare och attraktivare bostadsomraden
och fortroendefulla partnerskap.

Pa Heba férvaltar vi vara fastigheter i egen
regi. Det gor att vi blir kostnadseffektiva och
kan leva enligt vara karnvarden: narvarande,
trygga och engagerade.

Heba har en stark finansiell stallning vilket
ger oss ett gott forvarvsutrymme att fortsatta
vaxa med nyproduktion.



Bakgrund

Renoverade Nya
aldre fastigheter fastigheter

Aldre fastigheter
som ska renoveras

Vart bestand bestar av en tredjedel
nybyggda fastigheter, vilka ar
fardigstallda under de senaste 15 aren.
Resterande tva tredjedelar bestar
av aldre fastigheter dar majoriteten
byggdes mellan ar 1940-1950. Ar
2020 hade ungefar halften av de
aldre fastigheterna renoverats och
samtliga ligger inom vart renove-
ringsprogram som kommer att vara
genomfort till ar 2027.
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Bakgrund

Vart hallbarhets-

arbete

Hallbarhet hos oss pa Heba &r aktuellt i allt
vi gor och ska likt ett paraply omfamna hela
verksamheten, indelat i omradena miljo,
samhallsansvar och organisation. Det handlar
om att ta miljdansvar, i var férvaltning av
befintliga fastigheter och att om- och nybygg-
nationer uppfyller de befintliga miljékraven.
Det handlar om samhéllsengagemang, hur

vi erbjuder olika typer av bostader, fran
ungdomsbostader till dldreboenden. Hur

vi som fastighetsdgare har en viktig roll att
skapa incitament for vara hyresgéster att leva
mer miljévanligt. Det handlar om hur vi tar
hand om vara medarbetare. Allt fran medar-
betarnas halsa och personliga utveckling till
jamstalldhet och mangfald.

For att sakerstélla alla processer i verksam-
heten, haller ett miljo- och kvalitetslednings-
system pa att tas fram enligt ISO 14001:2015
och 9001:2015, ett arbete som kommer att
fardigstallas under varen 2021.

Hallbarhetsarbetet &r en sjalvklarhet liksom
en férutsattning fér att verksamheten ska
kunna fortsatta utvecklas och uppna sina

mal. Vi har under manga ar arbetat for att
energieffektivisera vara fastigheter genom att
bland annat installera teknik for matning och
uppfoéljning, byte av ventilationssystem och
tilldggsisolering av byggnaderna.

Heba har satt upp mal att reducera
energianvandningen fér uppvarmning med 20
procent till &r 2028 med ar 2018 som bas. Idag
arbetar vi med ett omfattande renoverings-
program dar reducering av energianvandning
och vattenférbrukning ar de viktigaste
parametrarna. Varje fastighet som renoveras
miljéinventeras. Detta ligger till grund for
sanering av miljéskulder i fastigheten. Vi har
paborjat arbetet med att succesivt installera
anlaggningar for féornyelsebar energi - berg-
varmeanlaggningar i kombination med sol-
celler som minskar vara utslapp av koldioxid
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och samtidigt &r I1dnsamt. Vi &r en langsiktig
fastighetségare och alla vara nybyggda fastig-
heter ska uppna en standard av Miljdbyggnad
Silver eller en bedémd motsvarande niva.

Alla projekt foljer ett miljéprogram och har
en miljécontroller som [6pande foljer upp pro-
cessen under hela projektets gang. Varje ar
genomférs en férvaltningsgenomgang av vara
fastigheter. Dar analyserar vi om det behdvs
atgarder for att hantera klimatrisker, sa som
exempelvis hundraarsregn. Vid nyproduktion
klimatanpassas fastigheterna vid beaktning av
PBL och gallande byggnormer.

Vara fastigheter ar digitalt uppkopplade
och varje lagenhet har en egen temperatur-
matare vilket gor att vi alltid kan kontrollera
temperaturen och pa sa satt granska och folja
upp avvikelser. Systemet innebar att tempera-
turen dvervakas och pa sa vis sadkerstaller att
inte mer energi for uppvarmning anvands an
nddvandigt. Var ambition &r att tillsammans
med en mer utvecklad teknik, motsvarande
Al, kunna fa samtliga system att vara sam-
mankopplade, for att kunna férutse handelser
innan en avvikelse har skett.

FOr oss ar det av stor vikt att alla medar-
betare &r delaktiga i hallbarhetsarbetet

och vi har interna utbildningar utifran
hallbarhetspolicy och uppférandekod. Det &r
&dven av stor betydelse att vara leverantorer
och dess underleverantorer arbetar utefter
vara policys. Alla leverantdrer far darav ta

del av hallbarhetspolicyn och skriva under
uppférandekoden for leverantdrer (framtagen
av Fastighetsagarna).

Den verkstéallande direktoren &ar ytterst an-
svarig fér hallbarhetsarbetet och dess stra-
tegi vilken antagits av styrelsen. Det Gréna
Affarsradet inom Heba tar tillsammans fram
information och férslag pa nya mojligheter att
kunna agera mer grént i verksamheten.



Bakgrund

Hallbarhetsmal

Vart langsiktiga miljomal &r att vi ska vara
klimatneutrala senast ar 2045. Detta dvergri-
pande mal mynnar ut i delmal som ska uppnas
langs vagen. Fram tills att vi inte langre ldm-
nar ett negativt avtryck sa klimatkompenserar
vi, detta har vi gjort sedan 2019.

For att vi pd Heba ska uppna klimatneutra-
litet behover vi beakta var koldioxidpaverkan
redan i planeringsstadiet. Nar vi bygger nytt
och renoverar ska materialet vi tillfér vara
godkant, hallbart och byggavfall minimeras
och omhandertas. Vi ska installera anlagg-
ningar for fornyelsebar energi pa befintliga
fastigheter, minska var energianvédndning och
arbeta med vara leverantdrer av fjarrvarme
for att de ska bli klimatneutrala. Vi behdver
ven i storsta madjliga man anvanda transpor-
ter som drivs av fossilfria branslen.

Hallbarhet inom organisationen &r minst

lika viktigt géllande vara medarbetare. Vi ska
kontinuerligt arbeta med att frémja stressfo-
rebyggande aktiviteter och kompetensutveck-
ling. Vi har under hésten 2020 pabérjat ett
h&lsoar. Under detta ar erbjuder vi l6pande

aktiviteter s& som motivationsféreldsningar,
medicinsk yoga och |16ptraning. Samtliga
aktiviteter pa en niva som ska passa alla. P&
Heba rader nolltolerans mot trakasserier eller
diskriminering av alla slag, en arbetsplats som
alla ska trivas pa.

Vi tar ett samhaéllsansvar inom ramen av var
verksamhet. Vi ska fortsatta skapa trygga
utomhusmiljder kring vara byggnader, férbatt-
ra trivseln i grovsoprum och vi som arbetar
pa Heba ska vara synliga vid vara fastigheter
for att 6ka tryggheten. Vi ska fortsatta att
bygga nytt, bostader for alla skeden i livet.

Vi har sedan manga ar tillbaka bidragit till
Stockholm Stadsmissions arbete och aven till
Situation Stockholm. Under 2020 férmedlade
vi var forsta lagenhet via Kvinnors Néatverk,
en organisation som stéttar kvinnor som blivit
utsatta for hedersrelaterat vald eller vald i
nara relation. Vart mal &r att vi ska identifiera
ytterligare organisationer eller atgarder dar

vi kan vara med och bidra till ett mer hallbart
samhalle.

Samtliga tjanstebilar for fastig-

Klimatneutralitet 2045
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hetstekniker ska vara utbytta till
elbilar 2020

Paverka vara fjarrvarmeleveran-
torer att minska sina utslapp

Stalla krav pa avfallshantering vid
upphandling

Anvanda Byggvarubeddmning-
ens godkanda material

Installera tva bergvarmeanldgg-
ningar (om mojligt i kombination
med solceller) om aret

Minska koldioxidutslappen

Minska energianvandningen
med 20% till ar 2028




Bakgrund

Exempel

e

Renovering sankte energianvandningen

med 60%

Fastigheten Femlingen 1 ligger i stadsdelen
Arsta i Stockholm. Fastigheten bestar av ett
punkthus med 33 lagenheter och
1 lokal. Stambyte och renovering utférdes pa
totalentreprenad med start sent 2017 och
fardigstalldes under oktober ar 2018.
Anvandningen av normalarskorrigerad en-
ergi (fér varme/VV och fastighetsel) uppgick
till 1770 kWh/kvm A-temp fére renoveringen
vilket kunde sdnkas med 60% till ca 68 kWh/
kvm A-temp, vilket motsvarar drygt 10 ton
koldioxid per ar.
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Energiatgarder som gjordes i samband

med renoveringen var bland annat nytt
ventilationsaggregat med atervinning, nya
radiatorventiler, injustering av varme- och
ventilationssystemen, fasaden tilldaggsisolera-
des och féonstren byttes ut.



Bakgrund

Bergvarme och solceller minskade kopt
energi med 70%

Fastigheten Pennvassaren 2 ett trevaningshus Vintertid nyttjas bade franluftsenergi och

med 92 |lagenheter i Vallingby i Stockholm. energilagret for att producera varme och
Fastigheten renoverades 2017 och 2018/2019 varmvatten. Pa detta satt tillvaratas den
installerades anlaggning fér bergvarme naturliga energin i berget samt den aterférda
i kombination med solceller. energin fran byggnaden.

Energisystemet baseras pa franluftsater- Energisystemet genererar en energibespa-
vinning och ett energilager i form av ener- ring om ca 70 procent képt energi.

gibrunnar. Dessa férser systemet med energi
som varmepumpar nyttjar for produktion av
bade varme och varmvatten. Solcellerna ar
dimensionerade efter elbehovet sommartid
for att fa hdg egenanvandning.

Sommartid, var och hdst nyttjas franluftsat-
tervinningen som energikalla till byggnadens
komfortsystem. Samtidigt som energin ur
franluften nyttjas for produktion av varme
och varmvatten, aterladdas dverskottet

av denna energi till energibrunnarna. Detta
for att sdkerstalla ett langsiktigt hallbart ener-
gilager samt for att generera hégsta mojliga
verkningsgrad fér varmepumparna
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Bakgrund

Certifierad nyproduktion med lag
energianvanding

Fastigheten Sonfjallet ligger i Norra Djur-
gardsstaden i Stockholm. Fastigheten bestar
av tva huskroppar med totalt 72 ldgenheter.
Byggnaderna stod klara 2016 och ar verifiera-
de Miljdbyggnad Silver.

Samtliga lagenheter har matavfallskvarnar fér
att kunna utvinna biogas och minska hushalls-
soporna. Fastigheten ar fjarrvarmeansluten
och pa taket sitter 100 kvm med solceller som
genererar cirka 18 000 kWh arligen. Fastighe-
ten har &ven atervinning av varmen

i gravattnet (avloppsvatten) samt férvarmning
av tilluften via borrhalsenergi. Energianvand-
ningen uppgar till 65 kWh/kvm.
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Bakgrund

Vagen till

1

klimat-

neutralitet

For oss pa Heba &r vart langsiktiga mal

att bli klimatneutrala senast &r 2045. Inom
forvaltningsomradet kommer vi fortsatta
att fardigstalla det renoveringsprogram som
pabdrjats. Vi kommer att fokusera pa trivsel
i miljostugor och grovsoprum - for att gora
det enklare for hyresgasten att valja kall-
sortering. Vi ska utdka antalet fastigheter med
matavfallsinsamling och fler hus ska drivas
av férnyelsebar energi. Fjarrvdrme ar en
betydande energipost och vi ser svarigheter
att uppna vart mal om vi inte staller krav pa
vara fjarrvarmeleverantorer.

I var projektverksamhet kommer vi att l1dgga
stor vikt vid att bygga hus fér framtiden som
tar ansvar for klimat och miljo. Vi ska pa vart
hall stalla krav pa vara leverantorer fér hante-
ring av avfall, uppmana till aterbruk i den man
det &r mojligt och att beakta miljéfragan vid
transporter. Alla fastigheter ska uppféras med
hansyn till Byggvarubeddmningens godkanda
material och nybyggnationer ska uppna Mil-
j6byggnad Silver eller beddmd motsvarande
niva. Vi ser utmaningar i att det idag inte
finns en enhetlig bild och faststallda kriterier
pa hur olika material paverkar miljon. Fér oss
pa Heba innebéar det att vi fran och med ar
2021 ska vi stalla krav pa vara leverantdrer att
redovisa klimatpaverkan pa samtligt byggma-
terial och hur transporter samordnas.

Rapportering

Resultatet av Hebas hallbarhetsarbete rap-
porteras arligen, enligt GRI-riktlinjerna, och
publiceras bade i Hebas ars- och hallbarhets-
redovisning och pa var webbplats
www.hebafast.se.
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Hallbar finansiering

Heba dvervakar utvecklingen av Grén Finan-
siering och stravar efter att standigt utveckla
Ramverket och de Gréna Villkoren. Ramverket
for Gron Finansiering kan uppdateras fran tid
till annan fér att aterspegla aktuella mark-
nadsprinciper. Vid faststallandet av villkoren

i detta ramverk har Heba forsokt folja Green
Bond Principles (juni 2018) och for Green
Loan Principles (maj 2020) samt aktuell basta
marknadspraxis.

Heba har arbetat tillsammans med Handels-
banken foér att utveckla ramverket for Gron
Finansiering. Cicero har lamnat ett yttrande
om ramverket som publicerat pa Hebas
webbplats.

Du kan ldsa mer om vart hallbarhetsarbete pa
var webbplats www.hebafast.se.
Stockholm, januari 2021

Frank Sadleir
CFO

Patrik Emanuelsson
VD



Metod 12

Miljomal (GBP)

Green Bond Principles omfattar en uppsattning miljomal
pa hdg niva, som beskriver de viktigaste miljoférdelarna
med den férvantade anvandningen av medlen.

‘I BEGRANSNING AV KLIMATFORANDRINGAR:

Verksamhet som bidrar till att stabilisera vaxthusgaskoncentrationerna

i atmosfaren pa en niva som férhindrar farlig antropogen paverkan av
klimatsystemet genom att undvika eller minska utslappen av vaxthusgaser
eller genom avlagsnande av vaxthusgaser.

ANPASSNING TILL KLIMATFORANDRINGAR:

Verksamhet som bidrar till att minska eller férhindra de negativa effekterna
fran det nuvarande och férvantade framtida klimatet pa platsen och kontext-
specifik ekonomisk verksamhet eller naturliga och byggda miljoer.

Verksamhet som bidrar till ett hallbart utnyttjande av naturresurser, till
exempel mark, vatten och vaxter, eller bevarande av skogar och vattendrag,
for att sakerstalla att féornybara resurser inte utnyttjas snabbare &n de ersatts,
samtidigt som beroendet blir mindre och hallbar anvandning av icke férnybara
resurser sakerstalls.

BEVARANDE AV BIOLOGISK MANGFALD:

n Verksamhet som bidrar till bevarande och férnyelse av genetisk mangfald,
artmangfald och mangfald i ekosystemen i mark-, havs- och vattenmiljén.

2 |
3 BEVARANDE AV NATURRESURSER:
|

Verksamhet som bidrar till en hég miljdskyddsniva mot andra féroreningar &n
vaxthusgaser som paverkar |uft, vatten eller mark och samtidigt minimerar
negativ paverkan pa manniskors halsa och miljo.

5 Foérebyggande och kontroll av féororeningar:
[

Hogst 15 procent av nettoemissionslikviden kommer att férdelas till
valbara grona tillgangar med en primar anpassning till miljomal 3-5.
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Metod 13

Exkluderingar

Nettoemissionslikviden kommer inte att allokeras eller kopplas till
fossilbaserad energiproduktion, karnkraftsproduktion, forskning och/
eller utveckling inom vapen och férsvar, potentiellt miljdmdssigt negativ
resursutvinning (sdsom sallsynta jordartsmetaller eller fossila branslen),
spel eller tobak.

Fordelning av nettoemissionslikviden

En summa motsvarande nettoemissionslikviden kommer att anvandas fér
att finansiera Grona Tillgangar enligt Ramverket for Gron Finansiering.
Majoriteten av nettoemissionslikviden férvantas férdelas till nya projekt
och tillgangar (definierade som projekt och tillgangar som ej ar aldre an
12 manader vid finansieringstillfallet). Andelen av nettoemissionslikviden
som anvants till nya projekt och tillgangar kommer att anges i den arliga
rapporteringen.

Overensstimmelse med FN:s mal for
hallbar utveckling

Agenda 2030 och malen for hallbar utveckling (SDG) antogs av FN:s
generalférsamling den 25 september 2015. Det finns 17 globala mal med
169 definierade underliggande mal som syftar till att uppna langsiktigt
hallbar ekonomisk, social och miljdmassig utveckling for att utrota
extrem fattigdom, minska ojamlikhet och orattvisa i varlden och bekam-
pa klimatférandringar.
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Metod 14

Vi pa Heba arbetar aktivt for att bidra till
FN:s globala mal for hallbar utveckling,
med fokus pa de mal som a&r mest relevan-
ta for var verksamhet. Vi har analyserat
och identifierat féljande mal som de mest
vasentliga féor Heba, dar vi kan bidra mest:

Hur vi arbetar med FN:s globala mal for hallbar utveckling:

GODHALSAOCH God halsa och vdlbefinnande
VALBEFINNANDE

Genom aktiv forvaltning ser vi till att vara hyresbostader och &ldreboenden
—/\/f' halls fria fran féroreningar och ar halsosamma. Alla medarbetare erbjuds

hélsoundersdkningar och vi uppmuntrar till friskvard. Vi skapar initiativ for att
Oka valmaende och forbygga stressrelaterade besvar.

5 JAMSTALLDHET Jamstalldhet

efter att ha en jdmn kdnsférdelning for alla befattningar. Vi har nolltolerans
mot diskriminering och trakasserier av alla slag.

g Vi investerar i medarbetarnas karriar- och kompentensutveckling och stravar

Hallbar energi for alla

Genom omfattande renoveringsprogram av fastighetsbestandet har vi
som fokus att reducera energianvandningen och &ka energieffektiviteten.
Vi installerar egna anlaggningar fér férnybar energi och implementerar ny
forbattrande teknik fér matning och uppféljning.

ANSTANDIGA Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
ARBETSVILLKOR

OCHEKONOMISK . . . . . .
Pa Heba finns lika méjligheter till arbete och samtliga medarbetare har

kollektivavtal. Vi arbetar for att minimera risker for arbetsskador och framjar
en trygg och séker arbetsmiljd. Vi erbjuder arligen praktikplatser for att fler
ska fa en vag in i arbetslivet.

TIlLW\W
M|
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Metod 15

Hallbara stiader och samhéllen

1

Vi erbjuder hallbara och trygga bostader for livets alla skeden pa attraktiva lagen déar
manniskor garna vill bo. Vi utvecklar samhéllsfastigheter dar aldre och andra med sérskilda
behov far andamalsenliga hem och vi har ungdomsbostadder. Med ett omfattande renove-
ringsprogram har vi ett langsiktigt dgar- och bevarandeperspektiv, med hallbarhet i fokus. Vi
skapar trevliga utomhusmiljder kring vara byggnader och incitament for vara hyresgaster att
leva mer hallbart genom matavfallsinsamling och kéllsortering. Majoriteten av vara fastigheter
ligger i anslutning till sparbunden trafik, vilket underlattar fér hyresgédsten att véalja kommunal-
trafik istallet for bil.

1 HALLBAR Hallbar konsumtion och produktion
KONSUMTION OCH

PRODUKTION . ) S .
m Vi har ett tydligt hallbarhetsfokus vid om- och nybyggnad. Vi valjer material med omtanke,

tar hand om vart avfall pa basta mdjliga vis och genomfér atgarder for att minska energian-
vandningen. N&r vi renoverar ska ldgenheterna vara tidsenliga och halla en lang tid framover.
Vi installerar snalspolande toaletter, kranar och duschmunstycken fér att reducera vattenfor-
brukningen och byter ut samtliga fastighetsteknikers bilar till elfordon. Var nyproduktion ska
uppna Miljbbyggnad Silver eller beddmd motsvarande niva. Vi haller arligen utbildning med
utgangspunkt i var hallbarhetspolicy for samtliga medarbetare for att 6ka kunskapen och
medvetenheten.

13 ¥ Bekampa klimatforandringarna
FORANDRINGARNA

Pa sikt ska vi pa Heba ska inte |1amna ett negativt klimatavtryck och har som mal att uppna
@ klimatneutralitet senast ar 2045. Hallbarhetsfragan ska omfamna hela organisationen och ska
paverka allt vi gor - stort som smatt. Det handlar om att 6ka medvetenheten hos oss pa Heba
men ocksa hos vara hyresgéster, leverantdrer och samarbetspartners. Att stalla krav for att
tilsammans bek&dmpa klimatférandringarna.

14 Mycswam Hav och marina resurser
RESURSER

Heba har under manga &r gett bidrag till Stockholms stads utsattning av lax och havséring
i Stockholms vatten. Detta bidrar till att uppratthalla livskraftiga populationer av dessa arter
och frédmjar biologisk mangfald.

Ramverkets bidrag till malen
for hallbar utveckling —

De investeringar som tacks av detta ramverk bidrar

C . 2 13 imans, v
i forsta hand till mal nummer 7, 11, och 13. Py Sat

mmmmmmmmmmmmmmm

Heba | Ramverk for gron finansiering
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Anvandning av

medel

En summa motsvarande nettoemissions-
likviden fran Grén Finansiering anvands
uteslutande av Heba for att helt eller delvis
finansiera eller refinansiera investeringar

och kostnader som framjar dvergangen till
koldioxidsnala, klimatbestandiga och hallbara
ekonomier. Sadana tillgdngar (’Valda Gréna
Tillgdngar” eller ?Grdna Tillgangar’”) maste
uppfylla de kategorier och kriterier som
anges nedan, samt de exkluderingskriterier,
fordelningskriterier och miljdmal som beskrivs
i metodavsnittet.

Bade finansiering eller refinansiering av
materiella tillgangar (utan aldersbegransning)
och driftskostnader (upp till tre ar bakat
i tiden) kan kvalificera. Det sammanlagda
allokerade beloppet till en specifik Grén
Tillgang, fran en eller flera finansieringskallor
med specificerat anvandande av medel,
far inte dverstiga tillgangens varde. Heba
bedriver endast verksamhet pa den svenska
marknaden och en mangd pengar motsva-
rande nettoemissionslikviden anvands darfor
endast for att finansiera eller refinansiera
investeringar i Sverige.

Hallbara transporter

na
Viktiga miljémal (GBP):
Begrdnsning av klimatférandringar
Finansiering av stédjande infrastruktur sa som
laddstationer for alla typer av elfordon, cykel-
garage eller andra investeringar som stodjer
anvandningen av l6sningar som ar koldiox-
idsnala och hallbara ur ett miljdperspektiv,

samt elfordon som anvands i var verksamhet,
sasom helt elektriska servicefordon.

Heba | Ramverk for gron finansiering

Energieffektivitet

Viktiga miljdémal (GBP):
Begrédnsning av klimatférdndringar
Investeringar i den befintliga portféljen av
byggnader som bidrar till en lagre total
energianvandning och ett lagre klimat- och
miljéavtryck. Detta kan till exempel inkludera
installation av geotermisk uppvarmning /
kylning, energieffektiv belysning, IT-teknik
(till exempel 6vervakning, effektivitetshan-
tering och fjarrstyrning), energieffektiva
fonster, tilldggsisolering eller uppgraderade
ventilationssystem. Endast direkt associerade
utgifter (till exempel material, installation och
arbetskraft) ar berattigade till finansiering.
Heba kommer att faststalla féljande:
a. Hoga beraknade energibesparingar
i det avsedda omradet for fysiska installa-
tioner (minst 20%).
b. Minimera langsiktig negativ klimatpaver-
kan och potentiella aterkopplingseffekter.
c. Minimal negativ klimatpaverkan fran den
anvanda tekniken.

Groéna byggnader

B
BEs

Viktiga miljdémal (GBP):

Begrdnsning av klimatférdndringar
Anpassning till klimatférandringar

| linje med var roll som fastighetsutvecklare
och fastighetsdgare kommer bade nya och
befintliga fastigheter att vara beréattigade till
finansiering enligt detta ramverk.
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Nya fastigheter

Lopande nyproduktion eller nyligen fardig-
byggda fastigheter som har, eller kommer

att fa, en miljdcertifiering som minst uppnar
Miljobyggnad ”Silver”, Svanen, Skanska
Hallbar Hyresbostad eller bedéms uppna
motsvarande niva (verifierat av en oberoende
extern part). Fastigheterna ska ocksa ha en
energianvandning som ar minst 20% mer
energieffektiv an det tillampliga nybyggna-
tionskravet (NZEB eller BBR).

Befintliga fastigheter

Befintliga fastigheter med hég miljéprestanda
som har eller kommer att fa (i) en design-
stadie certifiering, (ii) en efterkonstruktions
certifiering eller en (iii) s.k. ”in-use” certifie-
ring som minst uppnar Miljdbyggnad ”Silver”,
Svanen, Skanska Hallbar Hyresbostad eller
beddms uppna en motsvarande niva samt har
en energianvandning som &r hégst 99 kWh/
kvm per ar aTemp.

Befintliga fastigheter med hog miljdpre-
standa som har en energianvandning som ar
hogst 99 kWh/kvm per ar aTemp.

Omfattande renovering

Fastigheter dar energiprestandan férbattrats
med minst 30% under en period som inte ar
l&ngre &n 3 ar i samband med renovering kan
finansieras med grona obligationer.

Férnybar energi

B
Viktiga miljdmal (GBP):
Begransning av klimatférandringar
Produktion av férnybar energi, sdsom solkraf-
tanlaggningar eller fristaende solkraftsparker,
geotermisk energi (bergvarme- och mark-
system) samt relaterade infrastrukturinveste-

ringar till exempel natanslutningar, elektriska
transformatorstationer eller nat.
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Anpassning till klimatférandringar

O

Viktiga miljémal (GBP):

Anpassning av klimatférandringar
Investeringar fér att mildra de negativa kon-
sekvenserna av klimatférandringar och deras
inverkan pa fastigheter, inklusive anpassning
av byggnader, infrastruktur, parker och natur-
landskap fér att battre sta emot till exempel
Okad nederbord, 6kad risk for dversvamning
eller havsnivahojning.

Miljdmaéassigt hallbar férvaltning
av levande naturresurser och
markanvandning

B

O
Viktiga miljémal (GBP):
Begrdnsning av klimatférdndringar
Anpassning till klimatférdndringar
Bevarande av biologisk mangfald
Investeringar i projekt och tillgangar som
bevarar, aterstéller eller hanterar levande
naturresurser pa ett hallbart satt. Inkluderar
bland annat det ansvar som tas runt omkring
fastigheter med gréonomraden, plantering av

trad och insatser fér att uppratthalla biodiver-
sitet.
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Forfarande for
bedomning och val
av projekt

Inom Heba ar det i forsta hand projektledarna och férvaltarna som han-
terar samt lagger fram atgards- och investeringsférslag. Beslut om gréna
investeringar och projekt ar en del av ordinarie budget- och beslutspro-
cess. | forvaltningsplaner hanteras olika atgardsforslag, exempelvis inom
energibesparingar. Alla atgardsférslag och status géllande projekt och
investeringar hanteras i listor och det Grona Affarsradet kommer att
anvanda dessa for att utvardera vilka projekt och investeringar som kan
kvalificera fér gron finansiering.

Det Grona Affarsradet &r sammansatt och lett
av VD och har just nu féljande medlemmar:

« VD och hallbarhetsansvarig
* CFO

* Fastighetschef

* Energichef

o Affarsutvecklare

Heba | Ramverk for gron finansiering
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Beslutsprocess fér det Grona Afférsradet

Efterlevnad Pool med Transparens
av policyer Grona genom arlig
och riktlinjer Tillgdngar rapportering

-

Efterlevnad Efterlevnad
av lagar och av de Gréna
regelverk Villkoren

Det Grona Affarsradet granskar uppgifterna
om tillgangarna och utvarderar den évergri-
pande miljdpaverkan som omfattar livscykel-
bedémningar, potentiella aterkopplingseffek-
ter, aterhdmtningsférmaga och efterlevnad

av minst ett av miljomalen. Projekten och
tillgangarna maste ocksa dverensstadmma med
tilldmpliga nationella lagar och regelverk samt
Hebas policyer och riktlinjer. Gréona Affarsradet
kan begéra ytterligare uppgifter och samrada
med interna parter, men gruppen har beslutan-
deratt gallande vilka projekt och investeringar
som kvalificerar som Grdna Tillgangar. Beslut
om att féordela nettoemissionslikviden kraver

Heba | Ramverk for gron finansiering

Grdna Tillgangar
utvalda for
finansiering

ett majoritetsbeslut av Grona Affarsradet, dar
hallbarhetansvarig har vetoratt. De beslut som
fattas av Affarsradet ska dokumenteras.

En uppdaterad férteckning éver alla Gréna
Tillgangar finns hos Hebas finansavdelning.
Om ett projekt eller en tillgang inte langre
uppfyller de Gréna Villkoren kommer det/den
att tas bort fran férteckningen (och medlen
kommer att aterféras). Forteckningen kommer
ocksa att anvandas som ett verktyg for att
avgora om det finns en aktuell eller férvantad
kapacitet for ytterligare Gron Finansiering.
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Forvaltning av
medel

En summa motsvarande nettoemissionslikvi-
den fran all Gron Finansiering krediteras ett
sarskilt konto (”?Gront Konto”) eller 6vervakas
pa annat satt av Heba (den ”Gréna Portfél-
jen”).

Avdrag gors fran den Gréna Portfdljen
med belopp som motsvarar finansieringen,
refinansieringen, investeringen eller utgiften
for valbara Grona Tillgangar eller vid aterbe-
talning av eventuell Gréon Finansiering.

Om en valbar Groén Tillgang inte langre
ar kvalificerad eller om tillgangen avyttras
kommer ett belopp som motsvarar de medel
som tilldelats den att aterkrediteras till den
Grona Portféljen. Medel kan ocksd omférdelas
till andra Grona Tillgdngar under |6ptiden fér
Gron Finansiering, om inte annat avtalats i
lanedokumentationen.

Finansavdelningen ska féra register dver
syftet med eventuella andringar i den Gréna
Portféljen och sakerstalla att de kombine-
rade medel som riktas mot en specifik Grén
Tillgdng, genom en eller flera kallor fér Grén
Finansiering eller annan finansiering med
sarskild anvandning av medlen, inte dverstiger
dess varde.

Om den Grdna Portfdljen har ett positivt
saldo kan nettoemissionslikviden investeras
eller utnyttjas av finansavdelningen enligt He-
bas hallbarhetspolicy och investeringskriterier.
Sadana medel som inte férdelats kan exem-
pelvis placeras i kortfristiga rantebarande
vardepapper sasom svenska statsskuldvaxlar
(och relaterade enheter) eller svenska kom-
muncertifikat (inklusive relaterade enheter).

Efterhandskontroll av medel

Heba noterar rekommendationen i Green
Bond Principles betraffande tydlighet och
transparens av hur medlen nyttjas och darav
kommer Hebas externa revisor att granska
samt [dmna ett yttrande betraffande hur
medlen anvéants. Ytterligare information kan
hittas i avsnittet om arlig granskning under
rapportering och insyn.

Heba | Ramverk for gron finansiering
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Rapportering

Heba publicerar en arlig rapport pa sin webb-
plats (www.hebafast.se) som i detalj beskriver
féordelningen av Grona Medel och efterlevnad
av de Grdna Villkoren ("Rapporteringen”).
Den forsta Rapporteringen av detta slag
enligt detta Ramverk férvantas ske i Maj 2022
och kommer att finnas tillgéanglig pa svenska
och engelska.

Utdver den arliga rapporteringen publicer-
as kvartalsvis data pa den grona webbplatsen
som beskriver det totala beloppet for utesta-
ende Gron Finansiering och det sammanlagda
vardet av Grona Tillgangar.

Rapporteringen kommer att innehalla
uppgifter om de Grona Tillgdngar som har
finansierats med Grén Finansiering, en
sammanfattning av Hebas verksamhet under
det gangna aret géllande Grén Finansiering
samt information, inklusive exempel, om de
finansierade Grdna Tillgdngarnas efterlevnad
av aktuella kriterier.

Upplysningar om férdelning

e Heba kommer att tillhandahalla férdel-
ningsrapportering och tonvikten kommer
att ligga pa att ge exempel pa enskilda
projekt, baserade pa deras storlek.

e Summan av utestaende Grona Obligatio-
ner och summan av saldot i den Grdéna
Portfoljen, inklusive eventuella kortfristiga
placeringar eller medel forvaltade inom
Hebas likviditetsportfolj.

* Andelen nettoemissionslivkid férdelad
till nya investeringar (se definition under
metod).

e Alla uppgifter ska vara per slutet av
foregaende ar.

Resultatrapportering

Rapporteringen kommer att innehalla

en redogodrelse av resultatindikatorer fér
tillgdngsnivan. Rapporteringen stravar efter
att visa effekterna baserade pa andelen Grén
Finansiering av den totala investeringen. For
finansierade Grdna Tillgangar som annu inte
ar med i verksamheten kommer Heba att stra-
va efter att uppskatta framtida resultatnivaer.
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Heba kommer att betona energibesparingar
och minskningar av vaxthusgaser som de
mest relevanta resultatindikatorerna fér de
flesta projekt.

Resultatindikatorer for gréna
byggnader

Beroende pa typ av projekt kan vissa eller
samtliga indikatorer nedan komma att nyttjas.

. Miljdcertifiering och niva (om tillampligt) i
Svanen, Skanska Hallbara Byggnader eller
Miljdbyggnad, samt for det fall byggnaden
beddmts motsvara en gallande niva i ett
certifieringssystem ska sddan malniva
anges.

Il. Energiprestanda (kWh per kvadratmeter
per ar aTemp).

Ill. Den procentuella energiprestandabe-
sparingen jamfoért med fér byggnaden
gallande nationell byggnorm.

IV. Den ackumulerade arliga energibespa-
ringen (MWh per ar).

V. Koldioxidintensitet (CO2e gram per
kvadratmeter aTemp).

VI. Den ackumulerade &rliga koldioxidbespa-
ringen (CO2e ton).

Resultatindikatorer for hallbara
transporter

I. Arlig absolut minskning av véxthusgaser
(CO2e ton).

Il. Antalet installerade laddstationer fér
elfordon.

lll. Det antal cyklar ett cykelgarage rymmer.

Resultatindikatorer for féornybar
energi

. Arlig produktion (MWh).

Il. Koldioxidbesparing fran produktion (CO2e
ton).

Resultatindikatorer for energief-
fektivitet

Varje arsrapport kommer att innehalla minst
ett exempel pa energieffektivitetsinvestering-
ar som har finansierats med grén nettoemis-
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sionslikvid. Med tanke pa antalet projekttyper
som kvalificerar sig under denna kategori
kommer nyckeltalen inte att delges i férvag i
detta Ramverk. Dar det ar tillampligt kommer
Heba att betona energi- och koldioxidbespa-
ringar som lampliga matvarden.

Resultatindikatorer féor anpass-
ning till klimatférandringar

Varje arsrapport kommer att innehalla
exempel pa investeringar som har finansierats
med grén nettoemissionslikvid. Med tanke

pa antalet projekttyper som kvalificerar sig
under denna kategori kommer nyckeltalen
inte att delges i férvag i detta Ramverk. Dar
det ar tillampligt kommer Heba att betona

en beskrivning av behovet av investeringen,
och om majligt, vilken motstandskraft som
investeringen skapar.

Resultatindikatorer fér miljomas-
sigt hallbar férvaltning av levande
naturresurser och markanvand-
ning

Varje arsrapport kommer att innehalla
exempel pa investeringar som har finansierats
med grén nettoemissionslikvid. Med tanke pa
antalet projekttyper som kvalificerar sig under
denna kategori kommer nyckeltalen inte att
delges i forvag i detta Ramverk.

Metod fér berdkning av koldioxid-
besparingar och koldioxidintensi-
tet

Heba anvander vaxthusgasprotokollet fér

att berdkna Scope 1 och Scope 2 emissioner.
For att berdkna koldioxidbesparingar av
Grona Tillgangar kommer de s.k. platsbase-
rade utsldppen att anvandas. Foér 2019 var
emissionerna 338,52 gram CO2e per kWh for
elektricitet och 36,3 gram CO2e per kWh foér
varme med kombinerade emissioner for le-
vererad energi om 95,6 gram CO2e per kWh.
For berdkning av koldioxidintensitet kommer
Heba anvanda samma emissionsfaktorer

som for bolagets totala rapportering, vilka ar
marknadsbaserade och uppgick till kombine-
rade emissioner for elektricitet och varme pa
totalt 29,2 gram CO2e per kWh. Det b6r note-
ras att de emissionsfaktorer Heba anvander ar
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betydligt ldgre &n vad som angivits i ”Nordic
Public Sector Issuers: Position on Green Bond
Impact Reporting” (2020), som anger 315
gram CO2e per kWh.

Arlig granskning

Hebas externa revisor eller en liknande part
som utsetts av Heba med relevant kompetens
och erfarenhet kommer att undersdka och
rapportera huruvida ett belopp motsvarande
nettointakten har tilldelats de valbara Gréna
Tillgdngarna som Heba har kommunicerat

i rapporteringen. Slutsatserna kommer att ges
i ett undertecknat uttalande som publiceras
pa Hebas webbplats (www.hebafast.se).

Webbplats fér Gron Finansiering

Heba har en egen webbplats for Gron
Finansiering pa sin webbplats (www.hebafast.
se.) dar investerare, langivare och andra
intresserade kan hitta information om Hebas
Gréna Finansiering, inklusive:

* Ramverk for Groén Finansiering

e Yttrande fran Cicero

¢ Rapportering

«  Arlig granskning

e Kvartalsrapport

* Investerarpresentation

Heba | Ramverk for gron finansiering
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Definitioner

Definitioner

BBR

BBR innebar de svenska byggreglerna som upprattats av Boverket, som faststaller lagstadgade
krav och erbjuder allm&nna rad avseende alla stadier av planering, uppférande och drift av
fastighetstillgangar.

Greenhouse Gas Protocol

Greenhouse Gas Protocol ar en etablerad standard for att berdkna och rapportera utslapp av vaxt-
husgaser. Vid berakning och rapportering av vaxthusgaser delas utslédppen upp i Scope 1, 2 och 3.

» Scope 1innebéar direkta vaxthusgasutslapp fran dgda eller kontrollerade verksamheter.

» Scope 2 innebér indirekta vaxthusgasutsldpp i verksamheten som uppstar fran anvandning
av kopt elektricitet, anga, vdrme och kyla.

e Scope 3 innebar indirekta vaxthusgasutslapp, utdéver inkdpt energi, som sker utanfér en
verksamhets granser

Miljobyggnad Silver

Miljdbyggnad Silver betyder betyget Silver i Miljobyggnads certifieringssystem som administre-
ras av Sweden Green Building Council (SGBC) enligt definitionen vid tiden féor mottagandet av
den aktuella certifieringen.

Nettoemissionslikvid

Nettoemissionslikvid innebar det sammanlagda emissionsbeloppet vid utgivandet av grén
finansiering minus transaktionskostnader.

NZEB

NZEB innebar EU:s krav pa nara-nollenergibyggnader (Nearly Zero Energy Buildings), som
beslutats om i EU Direktivet om Energiprestanda i Byggnader (EPBD) och implementerats i
svenska byggreglerna (BBR).

Oberoende Extern Part

Oberoende Extern Part innebéar att Heba kommer att tillsatta en oberoende miljécontroller for
att sakerstalla att Hebas leverantérer lever upp till stallda krav. .
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Skanska Hallbar Hyresbostad

Skanska Hallbar Hyresbostad &r Skanskas egen hallbarhetsmarkning som syftar till att uppna
god hallbarhet ur ett socialt, ekologiskt saval som ekonomiskt perspektiv. Kraven och kriterier-
na omfattar bade hallbara val under byggprocessen och att skapa forutsattningar for en hallbar
livsstil hos dem som flyttar in. Denna hallbarhetsmarkning kallades tidigare for Skanska Gron
Hyresbostad.

Svanen

Svanen betyder det miljo- och byggnadsbeddmningssystem av fastigheter som utvecklats av mil-
jémarkningen Svanen enligt definitionen vid tiden fér mottagandet av den aktuella certifieringen.
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Policydokument

Foljande policydokument styr Hebas miljé- och
hallbarhetsarbete.

Nr Namn Publicerat

Arsredovisning 2019 Svenska

Uppfdérandekod Intern

Bolagsstyrningsrapport 2019 Svenska

Hallbarhetspolicy Intern

Uppférandekod for leverantdrer Intern

Allméanna policyer och riktlinjer finns pa hebafast.se

Heba | Ramverk fér grén finansiering IE I Ie ba


http://hebafast.se

